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CUNLIC DU LTONT AL Tallasl LLlly OV 100N TECNICA KNGIONALS DSPRES=
GO CUL VJTO e 2306 IN SAA 10 LUGLYIO 1973 w.baTIVO ALLA YARIAUTL
GON Has. AL PeheUe U1 PTAZZOULA UUL BruNTA.

& rileve innanzi tutto con soddisfagione che 1l Comitato Tecnico
kegionsle ha wostangizlsente apuroveto l'impostazione urbanistica
della Yariante Generale del {,.li.i ., redatta in armonis agli obietti-
vi prefiscati dall'iucinistrazione Comunale.

Umergeno comunguoe dclle divergenze di valutazione sul dimensiona-
mento ¢olle zonc residenziell por il diverso rapporto metri cubi/abi-
tante considerato nelle analiei, per l'arco di tempo posto a base del-
la guantificazione del fabbisogno edilicio, per i differsnti criteri
di @leurszione delle area fabbricabili.

In privc luogo 11 C,.T,.,i ., invece del parswetrc ¢i 1.4 me/abitante
utilizzato per il diuenoionamanto sdilizio-residerziale dellz Varian-
te Genersle di rieszzola, contrappone il parsustro di 1yL me/abitante
giustilicando questa scelta semplicemante "por abitudipne®™. &1 ritie=
ne percid opportunc un approfondimento al riguardo.

Ipotizzando la costrugzione di alioggl econocici ¢ popolari secone
do 1 criterl stabiliti aagli art.i6 ¢ 43 della legge 5 agosto 1978
ne.437 che pongonc precise limitazioni per l'ottenimento di contribue
ti da parte dello Ltato, valutando una medls di 4 abitanti per allog-
gic di ug.35 al netto d1 purl porimetrali ed internl, =1 riscontra,
per blocchi in linea con dusz alloggl per piano su piano terra adibi-
to a eervigl:
edifici a due piani abitabill senza sscensore 123,95 wuC./ab.

» atre " " L " 172 ne./ad,
" a quattro* o eBn accensore 107,7 ne./ab.
» a cinque * " " - 104, nc./ab,
" a sei " -on n " 1u1s9Y mG./8b.

wuesto esenpio dimostra che si pud risntrare nella sedia di 1:0 e,
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per abitante 0 reslizrando costruzioni pil alte di sei pilani adbitabili
magari 1cponendo blocchi di plmeno quatiro appartamenti por plané servi-
t1 dalla stessa scala 0 imaaginendo un insediawmento medio di ecinque abi-
tenti per alloggio. (‘a2 lo stesso C.7.i, sl 2 dimoetrato contrario allae
ipotesl di cdifici slti in riazuola quanio, in questc stesso voto, ha
proposto per i pleni attuativi in zone semintdsiva la ridugione dell'ale
tezza cosciiay da ©le2d 8 @leligduy NE ha dizostrato un indirizzo diverw
®#0 gquando ha approvato i1 nuclei 7,.,..’, del cavoiuogo e di Vaccarino
eon cass plurifaniliari in linuva deil'altozea di ml.8,50 e case unifamie
liari cell’altezzs di ml.7. © nel comune di }iarzola nessuno ha mai ri-
chiscatu © tanto ueno cosiruito bloceni edilizi con quattro o pil appare
$amentl par pilano serviti daila steess scala od una pluralitd di appar-
Sanentl per piano collegatl trumite un ballatoio eoterno, come realige
gat0 in vgonpl wperiwentald dall'l,:.Ce’s di ..1lano. Non parliamo poi

41 ipotssi fon.atv pulla aeuia vl cingue ubitanti per alloggio, mse tenia-
RO preounte la progressive diminuc._one della couposizione .edia dei nu=-
¢lal familiarl che ncl 197/. el & rdcotts in i iszzola alla cifra 3,53,

@ menoe chs nom ui intenda proporre il ritorno alla coabitazione. - a paé
rith di condigioni 41 beresuers lo spazio asbitativo per persons ¢ invere
saviente proporzionalie allas dimensicne del nucleo familiare, per ragioni
che non & 1l cawo éi dimocstrarc a dei tecnici che hanno esperiencs proe-
fesasionale nel petiore della casa.

11 rupyorto voclume/abitante non pu¢ percit esmere applicato scriticae
mentc "per etitudino®™ me dipende da noite variabili in relagzione alle
tipologic cdilizle, alla atruitura dells popolagione, alla lucaliztazio=
ne geografica degll interventi, alla dimensione dei ceniri atitati, al-
le diverse realtd wocio-economiche, come del resto precisato in un AoCu~
mento della Federazione kegionale degli vrdini degli Architetii del Ve=
neto inviato al Consiglio kegionale in viete alla diuscussionc -cl pro=
getto 4i legge per la disciplina urbanistics 8 1'uco del su0lo.

Il parametro di 120 me./abitante edottato per 11 dimensionamento dele
la Variante Ganerale & sicursieute 41 molto inferiore a quello che ra=
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glonavol:iente @ ipotizeabile ss si tians conto della tipologia edili-
gla previgta ed accsttata dal C.T.i,, dalla dimensione media dei nu-
clei furiliuri, dagli @”i ¢ costumi desli abitanti che per millenni
sono viussutl in cace sparse o che rifiutano wodelli abitativi propri
del grandl centri urkani.

L'escapio precederte era relativo ad abitagioni economiche e popo~
lexl che usufruiscono del contributo dello :tato: ma in Pilagzola que-
ste ediligia non ha mai suparato 1l 5. del totale e anche nei nuclei
del .4 o oisy o1k appreoveti ed in corso <i realizsazione, considera-
te ¢ tipologie di progetto, si supsrerd laurgamente &l rapporto di
120 nze¢./abitante.

sz un'analied svolta dall'arch.vVasco Cauporece per la redazione
del Docurranto rrosransatico rreliminare & risultato che, neglli edifi-
ci reosidenriall costruiti nel corso del 1978, il reapporto & di 147
meiabitante,

Altro punto fondaisntale di diveryenza riguarda le arse da conteg-
glare per risolvere il fabbisogno abitativo del prossimi anni.

1 tocnici regionall hanno misurato tutte le zonoe resicenziall pre~
viste nella Variante Cenerale (compress guelle sdificate) e dopo aver
moltiplicato per i ravporti eaificatori propri di eiasscuna zona, han-
no ricavato il volume cho al realizserebbe nel caso el utilizzassero
2l massimo zrado le Norme di attuasione del ¥.it.U. Con gueato .etodo
perd non el ottiene la cubatura teorica <ell'ineediawento ma solo una
dizenzlons d¢i pura fantasia priva di qualsissi contenuto applicativo,
yuando poi pi pretende di utilizgarc un parametro di 1u. me./abitante.
wuesto metodo avretbe un senwo se ci fosme una granue spints speculag=-
tiva tale da provocare lg demolizione e la ricostruzione dell'edili-
zla eslstente per sosiituirla con grandi blocchi multipiani, uno stan-
dard zedio residenziale d1 mq.2) per perscna, una aobilit'. delia re-
sidenza per far ei che ocgni alloggio sils meupre occup&to de un numee
ro dil perscne mal inferioras allo spazio disponibile, .2 in un Comune



gorne +uclleo di Pigzzole non eglelc una domande da giuutificare ucoe
nomican:nte la dowolizione dell'ed:lizia esistonte sia psrerd in
buonu parte G receats coustruzione, sia perché la noruativa del r.
Ket e nOn consenia la sua vostituzione con blocend edilizi 41 rron-
di Jilcuusinodl, 10 standar: iedlo regidenziale supara tig.3u per pers=
sona ¢ lg nmobilita Jeolla rouidenza, al fins di occunore ogni alloge
glo ul liunite delile  u. ez aecitd, comporta un'ipotesi politica che
nepoun pertiic coatitauzionalc ha wai inaicoto nel suol prograasd.
Jrg 1'ultiro la stragrunde aaggiorangza delle atltazioni in Conune

di iazzola sono di propriuti d4zil'inquilino, come & riscontrabile
ancho attraverso 1 datli dell'ultino ecensinento.

.4 riticne pia corretto pi fini céel cmlcolo dell'inscuianconte
tGorico preunucre in consiJcrazione .0lo i lotti laedificati nclle
gone di comslatacento ¢ lé aree ¢oile zone di cepansiono o 4di pro=
graciata sostituzione ecilizia, con:iderando che negpll spozi edifi-
cati possano avvenire restauri, aocdesti amplisnenti ad in qualche
cuuso ristrutturasziori c.u non nome cozmuncue in grado di alterare
in micura degna di attenzionz il nuacro degli atiuall residonti,

IV.usinistrazione Couunale hg perciv uisposto un accurato aggiore
nanento della cartogzrafia wei centri gsbitati riportanuo tutti gli
edilicl ccutrulti su planimetrie in secala 1:.:uuC o lu dettagliata
cisurazione su weata stossa scelu ded lotti jnevificatl in zona
¢i compl tanento, coume pure doi vistretti delimitanti zone wi cepane
sione,

sdepilogando 1 risultati per centri avitatl i ottiene il scguen=
te prospetto della viasaima volumetria realizzatile in applicazione

delle orwe di attuazione del ...

e i

:“.’.4.;-. '
zone repidonzisli 4l completanmento s V7el L2
gone residonziall dl esonnsione n O P Y,

MCe 23e0b2



zone resgicdenzigli di completamento
gone residenziali di espansione

edilizia esistente in zona di espansione

PRESINA
gone residenziali di completamento
gone regldenzinsli di espansione

edilizia vsigtente in zona di espansione

BIALZOLA CAPOLUOGY

gons residenziali 4i completamento

gone regidenziali di espansione
edilizia regidenzisle reglizzabile nel distretto A

edilizia residenziale realizzatile nel distretto B

edilizia esigtente in zone di espansione e nel di-

gtretto B

nuecleo Y. . P

TRELCIGHON
zone resideaziall ai completauento
zone resgidenziali di espansione

edilizia esistente in zona di espapsionse

YACCARILOC

zone regidenzisli di completarento

gone residenziall di espansione
edilizia asiétente in zona di espansione

nucleo .. l. P

me. 9-253
n 39.063
n 42000
mce. 44.316
me. 20.6L8

" 874407
v 1,000

oe, 109,045

me. 65,137

I 114154
" 24,232
" 22.101
n 11,000

n 3y 4882

nc. 252.511

N 146,228

il 2+ 000

ac. 1664552

mc, 16.019
" 69.404
i 14000
" 29.354

nece 113.777
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Complessivamente la massima volumetria realizzabvile risulta di me.
7I7.313: cite pecondo il parametro sottostimato di 120 me./abitante
posto a base del dime :gionamento della Variante Generale comporta un
insediamento tecrico di 5978, .entre applicando un parametro di 140
me./abitante (inferiore a quello riscontrato nell'ultimo anno) avrem—
mo un insediamento teorico di 5124- abitanti,

Ung ulteriore divergenza riguarda la stima del fabbisognoe edilizio
ed il periodo di proizzione dellc etrumento urvanistico,

I tecnici regionali hanno valutato un fabbisogno edilizio per 4519
parsone per i progsiod quindiei anni, Senza porre in discussione i
rigultati delle 8itime del fakbisogno per l'eliminazione dcl sovraffol-
lagente, per la sobtituzione delle case malsane ¢ per l'climinazione
del pendolarismo di addetti alle industrie locali, non si coupronde
con che formula sia stato ricavete il dato del seldo naturale stima-
to per quindieci anni in 5561 persone. usservando le statistiche della
popolazione di Piazzola si nota che negli otto arni cal 1951 al 1958
adbbiamo un saldo naturale medio annuo di 102,87 psrsone pari allo
Uy 94;°; nel decennio dal 1959 al 1968 abbiamo un saldo naturale medio
annuo di 119,3 persone pari all'1,15,); nell'ultimo decennio dal 1969
al 197¢ 1l saldo naturale medio annuo si riduce a 72,4 persone pari
allo 0,7V, Anche aumettendo pessimisticamente che nei prossimi anni
8l possa ulteriormente abbassare allo U,6, annuo, il saldo naturale
dopo 15 anui risultereble di Y67 personc e copo 20 anni di ' .&4,

Se alla velutazione del fabbisogno abitativo fatta dalle: Hegione
sogtituiamo il dato di %61 abitanti con guello di 967 ottenismo @n
fabbisogsno per 1 prossimi quindici snni pari = 4991 . titanti ed in proie-
zione ventennale ¢é: 5313 rbitanti, dato largamente superiore all'inse-
dlamento teorico calcolato sccondo il paramentro pil vicino a quello
che si & riscontrato in quest'ultimo anno.

€e poi dovessimo corrdlare la valutazione del fabbisogno con le

rigorse disgponibili per soddisgfarlo potremmo arrivare ad ipotesi sva=-
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rigte in relazione 21i'atte; pisn.snto clie opni parte assune di frone
te o0lla crisl che atirsverss Ll'econoudu .on2inic,.

Jutte gueste riflessioni tcendono a suitizezare il valore dogmati-
co che i ¥ inteso altribuire in qussti Altiwmi aieel anni ul proble=
me del dimencionawei.u uepll strumentl urcanisticl ed a considerarse
con pii attenzione la juelitd della prugettazione in relazione alla
corrcttezza della localizzaziono degll onazi cdificateri, il loro
rapporto con i gorvizi o2 con lu infrastrutture nel rispestto delle
roaltd sociali, idroe-;uologicuc od ambientall del territorio.

o8l nare a sottnlineare il valore che ha il congseanso o la parte=
eipnrione dells wun,_ -ioranza della popelazione per attuare una correte
ta cigeipline del territorio, valorec da non sacrificare per il rage
giungiwentn di un obictiivo 4l presunto rigore in aateria cusl opi-

natils cow juells ¢el dlusnplonamento 24i un plano.

futto cid presceso zi controucduce al parcre della vomamlssione

"@ecnica ..2gionule secondo l'ordine dalla stowwa propouto:

a) Zutela ambientule

- 81 convigne i indicare con zona 11 parehi o sisrdini privati lo
spazio circostsnte la coridetta "villa Colombina™ sita u nord del-
la fruzione di isola antegna linitetauente all'arceg posta ad
oveot di strada comunale della Colomtinaj

- non si concurda con la ric..iegta di eastendcre la zonu a parchi e
;Aardini privati su aree agricols a norc del parco della ville
Canerini=.imes in - iszzola » a nord ed a sud i vilia .ricete in
Yaccurine, coume nel -,l.lU. vigente, in [ uinto non si intinde fa=-
1o dell'archeologia urtanistica o comungue insistere wsu errate
rilovozioni coxpiute Gai preesasnti redattori del ». .iv,; infate—
ti a aemorin d'uowo non riculta che rells ares swddetio vi siano
statl parchi, btoaschi o siardini, mentre da wolti anni, narticolar-

mente nell'ex-preoprietd Csmerinl,si cono lunsediati dei caltivetori die
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retti che ge dovewsuro sottoatare alla noria della densit2 fondip-
rin propeda dal C.l.k. per la gona a parchi ¢ glardini privati
nella aisura di O,u(1 as. per mg. si troverebbero nell'assoluta io=-
posaibdility J1 ampliasre gli edificl esistenti, nd di ricostruire la
volumetrias attuals nualora si riasconiressse le conveniensa economica
@ rifure il fabvericato pluttostochd ristrutturarlog

sl insist: pure nel mnauntenere ;. gona rurale lo spasio coapreso fra
lc zono residenziall a nord di via Vittorio manuele I1° e ad oveast
dello rogeia Contarini, in quanto non & umal stato una pertinenga
deila villa caserini-:iimes, ¢ Céisaggregato dal perimetro del parco
e comunsue e privo 61 signifieato un vinecolo di inedificabilitd to-
tale su quest'ares in funscione della tutela ambientale del parco
della villa Camerini={imes

sl sccoglie invece la richniests di modificare lg previsions da go=-
na rurale 23 a zona a pvarchi ¢ giardind privati per l'ares doelle par-
tinengze agricole della ville Camerini-;imcs a nord di wviale [uigl
Canerinig

sl conviene di pllargare i limiti del aletretto i, di cul 2l nono
conma dell'art.1 delle Norme leoniciie di ittuazione del .'.:il.G. ® di
aggiungere alle slesso coaual

*in sede di studio dello strumento attuativo sl dovra osservare 1l
mantenimento delle tipologie plu significative®,

Aras residenzil

per quantoc espressd in premessa si raepingono la proposte di ridu-
gione di aree rosideneianli nel capoluoge e nelle frazioni

in particolare si contesta che la zona residanzials del capoluoge
8d est di via Ilolendo da Pisgeola e, walvo tre lotti, coupletamen-
te edificata, sia da considerare frangia della pilastra urbana a rie
dosao daella zonm golonale del 3rente: infattl guesta gzong trovasi
ad una quota decissmente pil elevata di quoella limitrofa clasvifie

.eata gzona rurale 33
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« 81 conviene di trgeformere da zons rurale A a zona @stensiva B la

ares contreddistinta nel voto con 11 K.6 e sita a noru del centro
abitato decl capoluogo 8 ad ovest del parco dells villa Camerini-si-
mes;

8l nccetta di trasfor-ure le eree indicate nel voto con il k.7 da
gona con attrazzatura di interesses collettivo a zona reuidenziale
souint asiva, anche se la motivazione del C.T.R. "Ain gquento gid
euirficate® ci sembra tutt'altro che convincente trattandosi di ga=-
rantire maggior spazio attorno alla vecchia scuola media a sud di
via dei Contariai che sorge in un lotto molto angusto}

per quanto riguarda le proposte del C.T.#, di assoggettare alcune
arge raosidenziali all'otbligo d4ello strumento attuativeo sl concor-

_da con la ricuiesta di allargacento del distretto n.1 di Iscla ilan=

t2pna, non gl convions con la richiesta 4i ampliaento dal disptret-

%0 n.; di Presina perché 1l'arce in oggetto risulta gia eodificata, el

concorda parzialmente con l'allargamento del distretto n.i1 di Tre=
mignon fino ai limitl dell'uvdificato ed infine si concorda por lo
anpliguento dei limiti del distretto n,1 di Yaccarino,

) srec p gtandards

gi conviene di togliere la destinazione a gona di vaerde pubblico
nay 1'grea s sud 44 strada Carturo, coneervando perd una fascia 41
m,.J & zona non aedificandi lungo il bordo dslla rogsgia icqua Vec-
chie ¢ dello stogno a protezione di un rilevante valorec ambientale
e trasforasndo il rosto in gzona rurale ij

8i respinge ia richiesta del C.T.i. d1 trasformgre da zona per ate
trezzatura di intersass collettivo a gona rurals . l'arve contrae=
gognata nol voto con il L.S5 e sita e nord del cimitero di Tremignon,
in quanto non 8l tratts, come erroneamante valulato ¢ L.reey 44
una previsione di implanti aportivi a eervizio della fragions di
Tremi;snon, bansl di attrezzature per le naceseitd dell'interc terw
ritorio comnunale collocate in uno apasgio gonsidarato baricentryrico
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allo atesvo ed attestato alla piu importante strada di collegamsn-
to dei vari centri abitatis |

8l conviene di trasforzare da zome rurale a zona con attreszzature
¢1 intereoswe collettivo l'area del capoluogo d4i Piazzola comprana
fra l'asilo parrocchiasle ed i1 parco della villa Camerini-timesj

61 cuavienge di classificare gusle gona per attregszature di interes-
se collettivo lo spazio occupato dell'sutooross ad ovest della stra=-
da prov, n. 4 all'altazza di Vacocarino indicando sulls stessa il
ginbolo di sttrezzature sportive} inoltrs #i conviene di aggiungere
alitart..:1t dcells horme d1 attuszione del P,2.G., relativo alla Zona
ver attrezgature di intereuse collettivo, 11l seguente commas
®.oprchies-i

In vede di concesgione ediligis verrd ricliesta la daefinizione de=
£11 .pazi per 1l parcheg,lo delle asutovetture im mipurs proporzio=
nate ol prevedibile fatbisogno determinato dagli utenti dolle ate
trezzature di interesse collettivo®,

= ) conviene di conglderare indicativa la posizione degli :;azi vine

4)

colatl a zona di verde pubblico all'internc dei distretti anche ae

lz scelta di piano corrisponde a precise valutagioni di carattore
urbanietico.

Akca produttiye

ol convliene di trauforuare l1l'ares contraddistinta con il 0,10 nel
voto del C.Teie @ sita nel capoluogo fra via *ilume a vis deli Belluw
di, da zona H.A. a gona per attrezzature eonmmerciali ¢ .arcato; la
edificagions resta comungus cubordinata ad uno atrumento attuativo
¢ partanto la stegea viene delinitata nella tav.4 della Variante
Generale con la grafia che definisce 1 dietretti qu:li unitld minie-
ma di intervento urtanisticojy la normativa propssta & la segucnte,
da intendersi coms nuovo tegto dsll'art.14 delle Norme di .ttuazio=
ne del I'elaG.+}

"[%edificazione della zona per attrezzature comnercinli = uercato &



subordinata ail'arvrevagicne A1 uno strurento attuative dell'inte

ro distret .o, che dovrl. ecsere redstto scoondo la seguente nor-
mativas
1) Ta densit® edilizia territoriale non potrd superare il rarpor

2)

3)

4)
5)

7)

)

9)

1.)

to 41 1 re. per -q:i;

La superiicie coyerta dai Iavuricati uon poird superare il
raprorto di 1/I0 delia suverficic territoriales

11 30; della superiicie territoriale dovrd es:zere destinato

a piazza mercato;

L'altezza degli edifici non potrh superare mls 171.90;

La distanza dei fabL.ricati dalle stiale iovrd o0 cre non ine
feriore a ml. i0 a meno che neilu tavola dells zonizzazione
del r.li.Ce non sfano indicate distanze superioris

Im distanza minima tra fabrricati o corpi di fauirica, sporgen
ti dal corpo prircipale per oltre ml. 1,20, devr> egsere 4i
ml. I0.

La distanza dei fabhricati 2al confine di zona o di distretio
non dovrh essere inferiore g ml. 103

la superficie destinata a parcheg:iio, da trasferire al vorue
ne juale opere di urbanizzazione primaria, non dovrd os ere
inferiore a quelia fissata al punto 2 dell'art. 5 del ).l

N® J1444 del 2 aprile 196% per la parte edilizia ad uso co —er-
clale @ a mgq: 2,5 per ogni 1UU me. relativamente ai voiumi a
degtinazione residenziales

La superficie destinata a verde attrezzato, da trusferire

al Comune quale onere di urbanizzazione rnrimaria,dovrd es.ere
non inferiore al rapporto di 5 mq. per ogni IJ0 me. di volume
edificabile, che st e¢alcola possa venir realizzato all'inter-
no dellis area of e to di studiog

11 volume che rtuo' cesere riservato ad us» rocidenziale non dp
vrh superere la misura del 307 del totale realizzabile sgulla

base del rapporto di ecui gl rpucto 1.



- w1 conviony ul trasformare l'ares culiirucdlsgiinl: €O i e ¢ il Vo=

)

to vel Jeien. « @ity nol capoluogo fra via Mlume e via ilgza, du Lo~
na ..« ¢ zona astidinnals 24 a2 agazzindg

non. L. coicuriy dlovecs con Lo il ivutu ael .. . S) traglon.ae da
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