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Jutificio ch Piazzola sul Brenta
Ambito estn. 2

Progerto definitivo
{aggiornamento febbrajo 2001}

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

1. Dati penerali

Il progetto definitivo coinvolge dieci edifici, indicati nella prima tavola degli elaborau
grafici con le lettere A, B, C, D, E, F, G, H, L, L. Gli edifici A, B e H sono oggetwo di totale
ristrutturazione, ’edificio D di parziale ristrutturazione, mentre i restant edifici sono di nuova
costruzione.

Complessivamente sono previste 86 unita abitative, suddivise in quattro tipologie:
duplex, appartamenti condominiali, appartamenti con accesso autonomo & appartamenti con
ballatoio.

Le unita commerciali sono 18, collocate al piano terra di alcunt edifici, molte su due
livelli.

[ parchepgi interrati sono due, accessibili ciascuno da una rampa posia lungo la strada
ribassata interna all'area. [1 numero totale dei box & 110, di cui 20 per due vetture.

Questo significa che tutti gl appartamenti & 1 negozi si possono dotare di garage, e 17
duplex sono dotati di box direttamente collegati con Dinternc detl’abitazione. Le scale
pubbliche, o di carattere condominiale, sone collocate in diversi punti del parcheggio, al fine di
rendere piit flessibile I"accessibilita dal piano terra di tutta I’area.

Per it calcolo dei volumi & stato stabilito che la quota media del terreno del settore est
detlo Jutificio sia di m 9,55.

1l volume effettivo totale, al netto del volume detraibile ai sensi della Legge Regionale
30 luglio 1996 n. 21, & di mc 36953.34.

2 1 3 lici e di uso pubbii

Coerentemente col progetto di massima approvato, il progetto esecutivo degli spazi
aperti precisa ia scelta dei matenali e de1 dettagh costrugtivi.

Mentre per la viabilita esterna, e in particolare per la porzione del Viale Silvestro
Camerini che si esegue con questo progetto, si conferma una pavimentazione in ciottoli di fivme
in continuitd con la Piazza Pacle Camerimi, per le strade interne al nuovo complesso, che sono
prevalentemente pedonali, si propone in alternativa, oltre all’acciottolato, un pii comodo tappeto
con legante bituminoso decolorato (la cui tinta sard quella dello smabilizzato argilloso).

Una distinzione analoga & prevista per la pavimentazione det marciapiedi: in trachite
quelli lungo il Viale e in cemento finito al quarzo quelli interni e i sottoportici.

1l largo spazio pedonale tra il Viale e gli edifici ¢ suddiviso in campi e fasce ortogonali
alla strada (prato, acciottolato ¢ pietra) prevalentemente permeabili alFacqua, in modo da
alimentare le radici delle prante.

Nel primo cortile interno, lungo e stretto come una strada, ove continuera ad affacciarsi
il fronte occidentale della Tessitura, una lunga panca convessa sottolinea la funzione di deviare i
percorsi a nord ¢ a sud e protegge °area verde retrostante pit vicina alle abitaziont.



La nuova piazza interna tra la torre ¢ la ciminiera dovrebbe mantenere ¢ ricordars con le
ampie campiture uniformi il carattere semplice e rigoroso della vecchia industria: € previsto,
quindi, un pavimento in calcesmuzzo lavato, bistato da cordonate di srachite attraversate
ortogonaimente da pin sottili giunt di dilatazione. La maglia ortogonale de1 giuna trae origine &
npropone tl passo dei sei pilasin in ghisa della vecchia Tessitura.

Collegata visivamente alla piazza al di sotto degli edifici porticat, la zona verde
meridionale € suddivisa in aree di due tipi: alberate con fondo in terra battuta ¢ a prato. Le zone
di sosta con panchine sonmo collocate su prato calpestabile con griglia di sostegno annegata
{quelle a sud), oppure su pavimento in legno.

Un'alta area verde a piu diretto servizio delle abitazioni & prevista all’interno
dell’isolato della vecchia Tessitura. Qui un percorso retiilineo in tavole di legno galleggia sul
praio al margine della griglia di ventilazione delle autonmesse.

In legno & pavimentata anche la piazzetta sopraslevata sotto alla ciminiera, ad uso del bar
¢ del ristorante,

Della sisternazione a nord della roggia, menzione particolare merita la passerella che st
prevede lungo la riva sinistra, a flanco della sala consigliare e del deposito olii, per consentire
I'accessibilita all’area verde ad est del municipio e alla sala della Filawra e favorire il tapporto
diretto col corso d’acqua. 1l tavolato del pavimento popgia con travi metalhche sul nuovo
muretto di sfioro, previsto per salvare pli edifici da allagament, conseguenti ad eventuali piene
incontrollate.

L'area a parcheggio tra il Palazzo municipale ¢ la Filatura ¢ pavimentata con griglie
carrabili che consentono la calpestabilita del prato verde e mantengono la permeabilita del
terreno.

L' illuminazione pubblica comprende diversi tipi di apparecchi, per nspondere a diversi
requisiti: quelli a stelo lungo il Viale e in Via Rolando da Piazzola per ritmarne 1’andamento
rettilingo insieme agli alberi; quelli a mensola sugli edifici per illuminare gli spazi pit stretti;
quelli a parete rivolte verso il soffitto per diffondere la luce nei portici; quelli da incasso per
'orientamento lungo 1 percorsi nel verde; quelli incassati nel pavimento per evidenziare dal
basso le architetture esistenn; e. infine, quelli limeari celati nei rilievi delle cornici o incassati
so0ifo le griglie di ventilazione per la creazione di effetti scenografici diffusi.

3. Descrigione dei sin
Edificio A

L’edificio A & un corpo di fabbrica a forma di “L”, situato lungo Viale Silvestro
Camerini € lungo la roggia che attraversa lo Jutificio. La testata meridionale, a pianta quadrata ¢
alta due piani, & sitnmetrica alla testata settentrionale dell’edificio B, Lo spazio tra le due segna
I'ingresso principale ail’area dal Viale.

L'edificio A & costituito da 11 negozi ¢ da un appartamento, tutti su due piami, pin la
torre dell’acqua su quatiroe livelli.

Tutto ['edificio A comserva Vinvolucro esterno verticale dei corpn i fabbrica
preesistenti, nisalenti agli anni 1890-1898 e originariamente adibiti ad abitazione del custode ¢ a
magazzini.

Dal punto di vista dei materiali esistenti si tratta di murature latenizie coperte da manto in
tegole su orditura lignea semplicemente appoggiata. Solo 1'officina ¢ stata sopraelevata ¢ coperta
a shed con struttura cementizia. Gli orizzontamentl della casa del custode sono anch'essi in
legno.

1l rivestimento esterno & generalmente in muratura a faccia vista sui prospetti interni e
verso la roggia, mentre verso il Viale le pareti sono intonacate. Talora effetto del jaccia a visia
& ottenuto con mattoni ¢ fughe dipinte su un sottile strato d’intonaco.

[}



Lo stato di couservazone ¢ in rapido degrado. Tutte le coperture lignee e gli eventual
solai intermedi mostrano ampie zone croilate.

1l progetio prevede il consolidarnento delle murature esistenti, con un nuovo isolamento
termico intemo, la rcostruzione defle cornici di sommita ¢ nuove strurture lignee di copertura. E
previsto un nuovo isolamento termico continuo al di sotto del manto di coppi. Cié comporta un
innalzamento medio dei tetti di circa em 10. E’ rialzara maggiormente solo la cornice interna del
magazzino affacciato anche sul Viale.

Tutti i solai dei piani terra sono rifath su vespaio ventilato.

Le finestre murate verso 1l Viale sono raperte e allungate fino a terra.

Nella parte ad uso abitativo i serramenti sono in legno e cosi anche gli scuri ad anta aila
fiorentina, mentre i serramenti dei negozi sono in gran parte vetrine fisse, Le grondaie ¢ i pluviaii
sono in lamiera d’acciaio zincato preverniciato di colore grigio o in zinco.

La superficic utile dell’appartamento nelia casa del custode & di mg 151

La superficie utile degli spazi ad uso commerciale passa da un mimmo di mq 64,10 a un
massimo di mq 161,79 per un totale di mq 978,92. La superficie lorda & di mq 1082,13.

Il volume totale effettivo ¢ di ms 5563,87 al netto del volume detraibile ai sensi della
Legge Regionale 30 luglio 1996 a1, 21.

Edificio B

L'edifiwio B ¢ situato lungo Viale Silvestro Cameerini a sud dell’edificio A ¢ all’angolo
con Via dei Del Dente. E* uno degli edifici di cui si vuol conservare interamente 1'involucro
murario originale.

E’ costituito da due corpi, uno alto due piani, a pianta quadrata ed uno ad un piano, a
pianta rettangolare, adiacente al lato sud del primo. L'elemento a due piam contiene due
appartamenti, uno per livello e con amio comune al piano terra. Il corpo a pianta rettangolare
racchiude un unico spazio destinato ad uso commerciale.

Negli etaborati grafici, all’edificio B ¢ stato accorpato anche 1'elemento che costituisce
la testata occidentale dell’edificic C, all’angolo tra Via dei Del Dente e Viale Camerini, {che
quindi vienc rappresentato due volte) per una lettura pil organica del rilieve degli edifici
conservat e delle tavole comparative.

Tutto l'edificioc B conserva l'involucro esterno verticale dei corpi di fabbrica
preesistenti, risalenti agh anni 1890-1898 e originariamente adibiti a abitazione, uffict e
Magazzino scorte.

Dal punto di vista costruttivo, come per L'edificio A, si prevede la conservazione delle
strutture murarie laterizie ¢ fa ricostruzione dei solai ¢ delle copermire in coppi, con strutture
portanti in legne.

La superficie utile totale dei due appartamenti ¢ di mq 151,30. La superficie utile dello
spazio ad uso commerciale € di mq 160,70 e la superficie lorda & di mq 179,75,

1l volume totale effettive & di me 1745,50 al netto del volume detraibile ai sensi della
Legge Regionale 30 luglio 1996, n. 21.

Edificio C

L'edificio C & situato lunge Via dei Del Dente tra 'edificio L ¢ V'angolo con Viale
Silvestro Camerini,

E’ costitnito da 7 appartamenti al piano terra con ingresso indipendente a nord e 3
appartament: al primo pianc servid da un ballatoio, posto sempre a nord, per un totale di 10
appartamenti, e un negozio. Il ballatoio e accessibiie da due corpi scala posti alle estremita.

La scala occidentale che serve gli alloggi al primo piano & direttamente collegata al
piano interrato dei parcheggi, menire quella sulla testata orientale, pur insistendo sulle scale che



portano ail’tnterrato, non & collegata a queste direttamente. Con ["auto si accede al parcheggio
tramite la rampa posta a sud della strada interna ribassata, che serve anche per accedere ai
parcheggi sotto gli edifici [, L e sotto la corte tra Uedificto D e Pedificio E.

La parte di edificio adibito a funzioni commerciali corrisponde alla testata occidentale,
costruita negli anni 1902-1903 e originariamente adibita a magazzino delle scorte. Di questo
volume vengono conservaii e consolidati i muri perimetrali, in parte anche ricostruiti, a causa del
croilo del impano sul fronte ovest, avvenuto nell’inverno del 1998, La copertura a quattro faide
parallele, con struttura lignea, e compluvio al centro non ¢ in condizioni di essere recuperata, né
si ritiene di eiproporla come tale; ma a due falde.

La restante parte ¢ di nuova progettazione ¢ si pone in continuita di fronti con quella
conservata, sia in pianta che in alzato. La linea di gronda e la copertura sul fronte sud
determinano anche la linea di gronda e fa pendenza della copertura di tutto il portico che si
affaccia su Via dei Del Dente. Il ritmo delle lesene meridionali del corpo conservato viene
reiteralo su tutto il prospetto lungo la via. e segnato sulla parte nuova dell’zdificio C da colonne
di ferro (accostate alla parete in mattoni), che fungono anche da sostegno per la copertura det
patii e delle terrazze. Continuando su Via dei Del Dente, il suddetto ritmo ¢ dato dai pilastn con
lesene del portico degli edifici L e T. La finalitd & quella di dare un’immagine 1l pni possibile
omogenea del fronte meridionale del recinto della fabbrica, tenuto conto del fatto che comunque
la visuale possibile & molto scorciata a cansa della ndotta larghezza della strada.

Dal punto di vista costruttivo, per la parte di nuova costruzione, € prevista una
tecnologia tradizionale: struttura portante a pilastri ¢ travi in ¢.a, solai in laterocemento (wranne
per il solaio tra il piano dei garage ¢ il piano terra che ¢ del tipo predailes), tamponamenti &
tramezzature 1n mattori di latetizio semipieno. 1l tetto & a due falde rivestito di coppt in latenzio.
La struttura della copertura delle corfi e delle terrazze a sud ¢ invece costituita da travi in ferro
IPE con interasse di m 1,10 sormentate da tavole di legno per i sostegno del manto di copertura
in coppi di laterizio. Questo tipo di struttura continua su futta la copertura del portico di via det
Del Dente.

Il ivestimento esterno ¢ in mattoni a faccia vista nelle pareti it aggettanti, e di intonaco
colore avorio sulle pareti pil arrewate, relativamente alla parte di nuova costruzione. La
pavimentazione dei patii & in tavelle di laterizio, quella delle terrazze € in legno e quella del
ballatoio ¢ delle scale & in cemento.

1 serramenti sono in lepno e cosi anche gli scuri ad anta. [ davanzali, le grondaie e i
pluviali sono in lamiera di acciaio zincato preverniciato di colore grigio o in zinco.

La superficie utile degli appartamenti va da un minimo di mq 38,40 a un massimo di mq
77,70 per un totale di mq 450,80. La superficic dei servizi e accessori complessiva & di mq
93,20. La superficie utile dello spazio ad uso commerciale & di mq 157,40 mentre la superficie
lorda & di mg 175,49

Il volume effettivo & di mc 3763,90 al netto del volume detraibile.

Edificio D

L’edificio D ¢ situato atl’interno dell’area di progetto di fronte all’ingresso principale su
Vigle Camerini e a questa paralleio. Composto da una parte esistente ¢ una nuova, esso
costituisce il lato ovest di una corte rettangotare, definita ad est dall’edificio E, a nord ¢ sud da
due spazi porticati, porzioni di corridoi di distribuzione ai capannoni della vecchia tessitura.

L edificio D ¢ costituito da S duplex con ingresso sul fronte orientale ¢ da un negozio
nella testata settenirionale, anch’esso su due livelli, con affaccio vetrato verso nord, verso ovest e
parzialmente verso est.

La parte conservata dell’edificio preesistente ¢ costituita dalla facciata occidentale ¢
dalla prima campata del capannone della Tessitura, edificata tra il 1926 e it 1933, dove venivano
svolte le fasi deila calandratura ¢ della cucitura.



La scelta di ¢conservare questa porzione di fabbrica ha lo scopo di manienere inalterata
{'immagine che si coglie dal Viale Silvesiro Camerini. guardando tra le due abitazioni esistenti
simmetriche, e cioé quella di un fronte finestrato in mattoni con copertura a shed. Allo stesso
tempo, volendo evitare di conservare solamente 1a facciata come una quinta scenografica, si &
mantenuta anche la prima campata in c.a., che intemamente commisponde alla zona giorno a furta
altezza dei dupiex.

La parte di nuova ¢ostruzione occupa la metd orientale dell’edificio e si sviluppa su due
livelll contenenti servizi e camere. [l fronte rivolto verso la corte interna riprende formalmente
I’andamento discontinuo della copertura a shed, ritmando lo spazio allangato della corte.

Dal punto di vista costruttive, per la parte di nuova costruzione, ¢ prevista una
tecnologia tradizionale: struttura portante a pilastei e ravi in c.a,, solai in laterocemento (tranne
per il solaio tra il piano dei garage e il piano terra che & del tipo predafles). tamponament: e
tramezzature in matton di laterizio semipieno intonacate. Il tetto & a due falde rivestito di coppi
in laterizio.

[ serramenti sono in legno e cosi anche gli scun ad anta. 1 davanzali, le grondaie ¢ i
pluviali sonce in lamiera di accialo zincato preverniciato colore grigio ¢ in zinco,

La superficie utile degli appartamenti va da un minimo di mq 75,20 a un massimo di g
82,20, per un totale di mq 390,60. La superficie di spazi di servizio ¢ accessori complessiva & di
mq 77.10. La superficic untile dello spazio ad uso commerciale ¢ di mq 92,54 mentre la
superficie lorda & di mq 105,59.

H volume effettivo & di mc 2802.24 al netto del volume detraibile.

Edificio E

L'edificio E ¢ situato all'interno dell’area d’intervento, a chiusura del late orientale della
corte rettangolare che sugli altri tre lati & delimitata dall’edificio I a est ¢ da due portici,
porzioni di corridoi di dismbuzione della vecchia Tessitura, a nord ¢ a sud. E* costituito da 17
appartamenti, serviti da tre scale condomimiali ¢ si sviluppa su tre piani. Uno spazio ad uso
commerciale occupa |’ estremita meridionale del piano terra.

La configurazione di questo edificio ha una duplice funzione: delimitare la corte
rettangolare a ovest, con un frontz sporgente al piano terra alto quanto i portici che chindono la
medesima corte sui lati nord e sud, & segnare con V’alto e aereo portico del prospetto nord il
percorso pubblico che attraversa da sud a nord tutto I"isolato, passando a fianco della Torre ¢
internamente atla Filatura.

Dal punto di vista costruttivo & prevista una tecnologia tradizionale: struttura portante 8
pilastri e travi in c.a,, solai in laterocemento, tamponamenti ¢ tramezzature in mattoni di laterizio
semipieno. I tetto & a una falda inclinata con manto di copertura in coppt di laterizio, mentre il
portico ¢ protetto da un terto piano leggermente staccato e di poco al di sopra della falda,
costituito da una struttura in travi e pilasm di acciaio zincato, con solaio in lamiera grecata
armata € controsoffittaura in legno.

1l rivestimento esterno & di tre tipi: mattoni faccia a vista su tutth 1 lati della fascia al
piano tetra, intonaco colore avorio sulle paret: dei piani superiori, ¢ legno sul lato orientale della
testata metidionale deil’edificio, ossia il fronte che si affaccia sulla nuova piazza.

I serramenti sono in legno e cosi anche gli scuri ripiegabili e i davanzali.

La superficie utile di ogmi abitazione va da un minimo di mq 45,80 ad un massimo di
mq 95,82 per un totale di mqg 1005,77. La superficie degli spazi di servizio e accessori
complessiva & di ma 112,70, La superficie dello spazio ad use commerciale & di mq 47,20
mentre la superficie lorda & di mq 55,78,

1l volume effettivo é di mc 4845,12.



Edificio F

L'edificio T ¢ situato sulla nuova piazza, addossato al lato sud della Filatura, ed &
costituito da cinque abitazioni duplex a schiera, di cw 'uldma verso est leggermente diversa
dalle altre per la forma della terrazza.

La forma del prospetto complessivo & un esplicito riferimento alle coperture industriali,
ma ribaltate sul piano verticale. L& aperture sono rivolte a meridione, tranne la porta di ingresso
che s1 nivolge ad est dentro 1a loggia ¢ i due lucernari sul tetto.

Ogni abitazione & dotata di autorimessa interrata collegata direttamente da una scala
interna all’abitazione ¢ accessibile con 1'auto daila rampa che dalla strada ribassata porta al
parcheggio sotto la piazza.

Dal punto di vista costruttivo & prevista una tecnologia tradizionale: struttura portante a
pilastri e travi in .o, solai in laterocemento {tranne per il solalo tra il piano delle autorimesse ¢ il
piano terra che & del tipo predalles), tamponamenti e framezzature in mattoni di laterizio
semipieno. 1 tetto & a due falde, una inclinata ¢ rivestita in coppi di laterizio e I'altra piana con
un doppio strato incrociato di guaina ricoperta con ghiaia.

Il nvestimento esterno & ligneo: tavole di ¢m 18 di larghezza, di cm 3 di spessore e di
lunghezza variabile, collocate verticalmente o orizzontalmente, e fissate con tasselli a montanti
di legno em 4x4, posti nello spessore dell’isolamento termico.

I serramenti sono in legno e cosi anche gli scuri ripiegabili. [ davanzali in lamiera di
accialo zineato prevermciato di colore grigio o in zinco.

La superficie utile di ogni abitazione & di mq 81,11 per un totale di mg 405,33, La
superficie complessiva di spazi di servizio e accesson € di mq 58,15,

II volume effettivo, al netto del volume detrarbile, & di mc 185997,

Edificio G

L'edificic G ¢ situato tra la piazza di progetto a quota m 9,90 e la strada ribassata a
quota media m 8,50 cd & costituito da un piano terra dotato di portico pubblico a nord, tre locali
a destinazione commerciale, 8 posti auto pubblici al coperto, una rampa che conduce al
parcheggio posto sotto la piazza, 9 appartamenti al primo piano ¢ 9 al secondo, per un totale di
18 appartamenti. Tre corpi scala condominiali connettono i tre piani fuori terra ¢ il piano
interrato dei parchegpi.

1l pianoc terra & concepito cotne uno spazio i pilt possibile svuotate & trasparente, 2l fine
di costruire una relazione visiva diretta tra lo spazio della piazza e quello del giardino a sud deila
strada. Il piano della piazza, che da una lettura della pianta delle coperture appare molto
allungato lungo asse est-ovest, in realtd continua sotto "edificio G e si dilata verso sud. I piani
superiori sono composti da sei elementi apparentemente separati tra loro ma connessi dalla
pensilina del portico, alla quale si appoggiano visivamente. La restata orientale piega verso sud e
si unisce all’edificio I, formando con questo una “L”, il cui angolo esterno accompagna |’accesso
alla nuova piazza da Via Rolando.

Dal punto di vista costruttive & prevista una tecnologia tradizionale: struttura portante a
pilastri (di cui aleuni a piano terra a vista e di forma cilindrica) ¢ travi in c.a., solai in
laterocemento, tamponamenti & tramezzature in mattoni di laterizio semipieno. [ tetti, rivestiti in
tavelle di laterizio, presentano falde pru inclinate sopra i volumi pit alti e falde meno inclinate in
corrispondenza delle parti piui basse.

1l rivestimento esterno ¢ di quattro tipi; la fascia del piano terra, dove non sono previsti i
serramenti degli spazi commerciali, & rivestita di lastre di pietra basaltina grigia a correre; ai
piani superiori, t bloccht pi alti sono rivestifi di mattoni faccia a vista ¢ quelli pid bassi di
intonaco di colors bianco,



Sul lato nord i prospetti pitt arremati dei piani primo ¢ secondo sono ulteriormente
rivestiti da pannelli grigliati scmitrasparenti in lamiera zincata, staccata dalla muratura di cm 30 ¢
dotata di aperture scorrevoli in corrispondenza dei serramenti.

Lo stesso tipo di griglia metallica riveste le pareti dei corpi scala verso sud.

[ serramenti sono in legno e cosi anche gh scuri rpiegabili. ! davanzali delle
portefinestre sono in legno mentre gl altri sono in lamiera zincata preverniciata di colore grigio
o in zinco.

La superficie utile di ogni abitazione passa da un minimo di mq 43.23 ad un massimo di
mq 78,82 per un totale di mq 1023,28. La superficie di spazi di servizio ¢ accesson complessiva
& di mq 49,17, La superficie deghi spazi commerciali & di mq 174,34 menire la superficte lorda ¢
di mq 195.78. Il volume totale effertive & di mc 5314,11.

Edificio H

La costruzione H & un cdificio preesistente situato in posizione mediana sul prospetto
onentale del recinto della fabbrica. ossia su Via Rolando da Piazzola, ed & caratterizzato dall’alta
ciminiera che lo affianca a sud. E’ stato pensato come spazio da adibire alla funzione
commerciale specifica della nstorazione. Originariamente 1'edificio H era la sala macchine dello
Jutificio,

Mentre il prospetto est si affaccia su Via Rolando, quello ovest conclude V'asse visivo
che attraversa la piazza in senso longitudinale: uno specchio d’acqua ad esso prospiciente ne
raddoppia percettivamente altezza. Tra il prospetto nord e la sala delia filatura e ricavate uno
spazio pubblico scoperto. [ prospetto meridionale poggia su di una pedana in legno per i tavoli
all’aperto, che accoglie 1a ciminiera e affianca 'accesso alla piazza dalla quota pia bassa di Via
Rolando.

Lo spazio interno si sviluppa su due livelli, di cui quello interrato ¢ meno esteso per
lasciare inairerata la porzione pill vicina alla ciminiera. 1l solaio che ki divide resta a sbalzo su
due lati, consentendo di portare la luce naturale nel disimpegno del piano interrato. La scala ¢
addossata alla parete rivolta a nord, mentre ghi ingressi sono posti a nord e a sud. I servizi
igienici sono previsti al piano terreno per gli avventori e nell’ interrato per il personale,

Tutte le pareti perimetrali, in mattoni pieni, sono state conservate ¢ ristrutiurate € cosi
anche le capriate in acciaio della copertura. Sono invece di nuova costruzione le travi in acciaio
poste sulla pendenza delle capriate, a sostegno del nuovo manto di copertura isolante nvestito in
coppi di laterizio.

Le nuove strutture portanti verticali e orizzoniali sono d’acciaio.

La superficie commerciale & di mq 384. La superficie lorda ¢ di mq 430,36.

1l volume effettivo & di mc 1849,80.

Edificio I

L’edificio [ & situato all"angolo tra Via dei Del Dente ¢ Via Rolando da Piazzola con il
lato piiz lungo prospiciente su quest’ultima, ed & costituito da 11 appartamenti serviti da due
scale condominiali che connettono i tve piani fuori terra e il piano interrato dei parcheggi.

L edificio si pone in una posizione arretrata, mediamente di m 3, dal fronte stradale; lo
spazio compreso tra il mure su Via Rolando e il prospetto ametrato ¢ definito da un dtmo
alternato di vuoti (i patii) e di pieni (i soggiorni) alti un piano e sormontati da terrazze che
servono gli appartamenti del primo livello. Questa infercapedine evidenzia 1'inclinazione del
fronte orientale dello Jutificio rispetto alla direzione dell’ orditura sia del progetto che della sala
dellz filatura e, soprattutto, si ponte come ribaltamento sul piano onzzontale della figura della
ciminiera, costruendo una relazione visiva privilegiata tra questa ¢ le suddette corti e terrazze.



Dal punto di vista costruttivo & prevista una tecnologia tradizionale: strutura portante a
pilastri e travi in c.a,, solai in laterocemento, tamponamenti ¢ tramezzature in mattoni di laterizio
semipieno. 1 tetto & a due falde, lungo ['asse longitudinale ¢ ad una falda nella testata sud, in
continuitd con la copertura del portico di Via det Del Dente.

La parte settentrionale dell’edificio 1 & collegata all’edificio G. Nel punto in cui i due
edifici si attaccano ¢'é il sottopassaggio carrabile che da Via Rolando consente alle auto di
accedere all’area ¢ ai due parcheggi interrati.

1l mivestimento esterno & di tre tipi: la fascia del piano terra dal late degli ingressi alle
scale condominiali, ossia il lato ovest, & nvestita di lastre di pietra hasaltina grigia a correre; le
paret sul lato opposto che defimscono le corti, sono rivestite di intonaco colore celeste, mentre 1
muro su Via Rolando, & rivestito in mattoni ¢ cosi anche il lato sud del sottopassaggio. Le pareti
esterne dei plani primo ¢ secondo sono rivestite di mattoni faccia a vista .

1 serramenti sono in Jegno & cosi anche ghi scuri ripiegabili. T davanzali sono di pietra
basaltina.

La supetficie utile di ogni abitazione passa da un minimo di mq 53.03 ad un massimo di
mq 97,94 per un totale di mq 777,27. La superficie di spazi di servizio ¢ accessori complessiva &
di mq 188,96.

Il volume totale effettivo ¢ di me 330893,

Edificio L

E’ aforma di “C” asimmetrica con il lato lungo affacciato su Via det Del Dente, alto due
piani, e g altrt due lati 4 tre piani, affacciati sulla strada interna verso ovest e nord.

Contiene 12 residenze duplex ¢ 5 appartamenti su un solo piano. Questi ultimi sono
serviti da una scala condominiale posta a fianco della rampa delle antorimesse. Ogni abitazione
del primo tipo & direttamente coliegata al box auto da una scala privata; gli appartamenti sono
invece collegati al piano interrato tramite la scala condeminiale.

La rampa che serve tutto il parcheggio a sud della smada ribassata € sitvata sotto il
volume pin breve.

L’edificio L & caratterizzato sul lato meridionale da un portico privato ad uso pubblico
ritmato da una serie di pilastri con Jesene, che mantiene il pin possibile continuo il fronte su Via
dei Del Dente. In tal modo & confermata Pimmagine del recinte quadrato della fabbrica, che
caratterizza il rapporto visivo tra lo Jutificio e il tessuto urbano di Piazzola. 1l fronte degli
ingressi ai duplex delimita il lato imerno del portico, tumavia il prospetto finestrato vero e
proprio delle abitaziom & preceduto da piccole corti, in corrispondenza delle quali la copertura
del portico € assente. Tutti i fronti interni si affaccianc sul giardino pubblico.

1 tetto del corpo a due piani & costiito da terrazze raggiungibili da scale private a cielo
aperto.

N rivestimento esterno & quasi esclusivamente di intonaco in cocciopesto, tranne la
parete sotto il portico e le recinzioni delle corti che sono in mattoni, Le terrazze sono rivestite di
taveile di laterizio,

| serramenti sono in legno e cosi anche gli scuri ripiegabili o scorrevoli. I davanzali sono
in lamiera d’acciaio zincato preverniciato colore grigio ¢ in zinco & cosi anche le grondaie ¢ i
pluviali.

La superficie utile di ogni abitazione va da un minimo di mq 47,42 ad un massimo di
mq 94,41 per gli appartamenti mentre i duplex vanno da un minimo di mq 68,35 (i 10 uguali tra
loro) a un massimo di mq 94,93, La superficie utile di rutto Vedificio L ¢ di mq 1160,27. La
superficie di spazi di servizio e accessori complessiva di terrazze & di mq 424,34

il volume effertivo & di me 5697 90.
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SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
LOCALE UTILE ACCESSORI UTILE LORDA
(ABITAZIONI  (ABITAZIONI} {NEGOZI} {NEGOZI}
MQ MO MO MQ
Appartamento N* 1 51 ] I |
[Negozio A { i [ 15383 | 16499
Negozio B i i [ 16179 [ 17487
Negozio C | | T 641 | 7104
[Negozio D | | [ 841 | 7104
Negozic E 1 | | 841 | 7104
[Negozio F 1 1 I 0813 [ 12232
Negozio G | ] L7255 | 8426
[Negozic H | [ [ 73111 8128
[Negozio | | [ [ 7302 ] 8071
Negozio L ] | [ 7227 ] 8045
Negozio M | I [ 7692 [ 8015
Totale edificic A | 151 | [ _s7s92 | 108213
Appartamento N° 2 [ 743 ! ] |
[Appartamento N° 3 I i ! |
[Negozia N | | [ 1607 ] 17875
[Totate edificio B [ 35131 T 1807 | 17978
artamento N° 4 | 388 | 81 | !
|Appartamento N° 5 [ 387 | 81 | ]
Appartamento N° 6 [ 384 | 81 ] |
F&ggnrmnonw N°7 [ 387 | 8,1 | |
Appartamento N° 8 [ 384 1 81 [ {
Appartamento N° 9 [ 387 ] 81 | I
Appartamento N° 10 | 384 | 8,1 i |
Appartamento N°* 11 [ w7 T 181 ] I
Appartamento N* 12 | 515 | 102 | |
 Appartamento N° 13 [ 515 | 102 | |
[Negozio O T ! [ 1574 | 17549




Totale edificio C | 4508 | 932 | 1574 | 17549
Appartamento N° 14 822 | 154 | |
Appartamento N° 15 { 752 | 184 | I
[Appartamento N° 16 ] 752 | 184 | |
Appartamento N° 17 | 7ra | 168 | |
Appartamento N° 18 [ 807 T 121 | ]

Negozio P ! I [ o254 | 10569
Totale edificio O T™3806 | 771 | G254 | 10569
| Appartamento N° 19 ] 4988 | 7.2 | |
Appartamento N° 20 [ s88 | 72 | |
[Appartamento N° 21 [ 8426 [ 72 | I
Appartamento N* 22 T 838 | 72 ] |
Appartamento N* 23 | 8075 | 7.2 [ |
[Appartamento N° 24 535 [ 102 | I
Appartamento N° 25 [ 4725 | 114 | I
Appartamento N° 26 [ 8511 [ 114 | |
{Appariamento N° 27 [ 48854 1 114 | I
[Appartamento N° 28 [ 4854 T 114 ] |
Appartamento N° 29 [ 8952 | 125 1 ]
Appartamento N° 30 | 458 | 84 | ]
Appartamento N° 31 [ 4725 1T | ]
Appartamento N° 32 [ 5511 1 | |
Appartamento N° 33 [ 4854 | ] ]
Appartamento N° 34 [ 4854 | [ [
Appartamento N° 35 9582 | I |

Negozio Q ] | | 472 | 65578
Totale edificio E [ 100577 | 1127 | 472 | 5578
Appartamento N° 36 [ 8111 1 1163 ] ]
Appartamento N 37 T 811t [ 1163 ] !
Appartamento N° 38 [ Bi41 | 1183 | |




Appartamento N° 39 8111 | 1183 ] |
Appartamento N° 40 8141 | 1183 | ]
Totale edificio F 20555 | 5815 | |
[Appartamento N° 41 6952 | [ ]
Appartamento N° 42 4587 | | |
Appartamento N° 43 4323 { 40t | ]
Appartamento N° 44 6952 | | |
[Appartamento N° 45 4587 | | I
Appartamento N° 46 4323 | 401 ] |
Appartamento N° 47 88,52 | I !
Appartamento N° 48 4606 | 2035 | l
Appartamento N* 49 7882 | 639 | |
Appartamento N° 50 6652 | | [
Appartamento N° 51 4587 | | |
{Appartamento N° 82 4323 | 401 | I
Appartamento N°* 53 69.52 | | |
|Appartamento N° 54 4587 | | |
Appartamento N° 55 4323 | 401 | !
Appartamento N° 56 6952 | I |
{Appartamento N° 57 4806 1 ] ]
[Appartamento N° 58 7882 | 839 | ]
[Negozi R I [ 3826 | 4237
Negozi S I | 3826 | 4474
Negozia T ] [ o782 | 10867
Totale edificic G. 102328 | 4917 | 17434 | 19578 |
Totale edificio H | | o8a | 43038
Appartamento N° 59 5704 ] 449 ] ]
Appartamento N° 60 7059 | 2572 | !
Appartamente N° 61 8911 | 2429 ]| |
Appartamento N° 62 7423 | 2281 | I




Appartamento N° 63 1 8048 38.87 ] [
Appartamento N°® 694 1 5303 2818 | |
[Appartamento N° 65 [ 764 2433 | T
|Appartamento N° 66 ] 5303 22726 | ]
Appartamento N* 67 | 5303 | |
Appartamento N° 68 [ 764 1 I
Appartamento N° 69 | 5303 | !
Totale edificio | 77727 18806 | [
Appartamento N° 70 | 9336 3746 | |
Appartamento N°® 74 [ 6835 3656 | |
Appartamento N° 72 [ 6835 3878 | |
Appartamento N° 73 [ 6835 3578 | |
Appartamento N° 74 | 6835 3578 | ]
Appartamento N° 75 [ 6835 3578 | |
|Appartamento N° 76 [ 6835 3578 | [
Appartamento N° 77 [ 6835 3578 | I
artamento N° 78 [ 6835 3578 | {
Appartamento N° 79 [ 8835 3578 | 1
Appartamento N° 80 [ 6835 3578 | [
artamento N° 81 | o493 46 [ |
Appartamento N* 82 | 4845 | i
Appartamento N° 83 [ 49,45 ] ]
| Appartamento N° 84 [ o441 237 | I
Appartamento N° 86 [ 4742 I I
Appartamento N° 86 [ 4875 ] ]
Tatale edificio L [ 118027 42434 [
TOTALI [5515.84 1003,62_ | 19951 2224,98




TABELLA RIASSUNTIVA DEL VOLUME LORDO
EFFETTIVO ESISTENTE E DI PROGETTO A SUD
DELLA ROGGIA

T h T NG - PN o PAND
A ' 5150,86 ; 41501 3
B | 1404,24 | 34126 0
c : 252702 | 123688 0
D 138612 1446,12 0
E 1807,46 i 1498,83 1538,83
F | 106458 | 7e539 . 0
G 1417,81  2048,15 2048,15
H 18498 o i 0
I 10722 1440,65 796,08
L E 236981 i 257739 7507

TOTALE
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Tav. 30. Progetio dell’edificio L Piante interrato, terrz e primo. Prospetti ¢ sezioni,

Tav. 31. Progeio del’edificio L. Piante piano secondo ¢ coperture. Seziom, Dettagh. Vedute.
Tav. 32. Progetio dell’edificio L. Piante interrato ¢ terra. Prospetto sud ¢ sezioni.

Tav. 33. Progetto dell edificio L. Piante piano primo, sccondo & coperture. Sezione.

Tav. 34. Progetto dell’edificio L. Prospetio nord. Seziom. Dettagh costruttive.

Tav. 35, Progetio degli spazi esterni. Pianta delle pavimentazioni in scaia 1:200.

Tav, 36. Progetio degh spazi esterni. Dettagli costruttivi in seala 1:20,

Tav. 37. Progetto degli spazi esteru. Pranta delle demolizion in scala 12200

Tav. 38. Piano quotato & rete di raccoita delle acque meteonche. Scala 1:200.

Tav. 39. Progento degli esterni. Pianta dell”illaminazione pubblica in scala 1:200.

Tav. 40. Progetto delle autorimesse. Pianta del piano imterrato in seala 1:200.

Tav. 41, Rilievo delta sala di filatura. Pianta piano terra in scaia 1:100.

Tav. 42, Rilievo detla sala di filatura, Prospetti nord, est e sud in scala 1;100.

Tav. 43, Rilievo della sala di filatura. Prospetto ovest ¢ sezioni in scala 1:100.

Tav. 44. Progetto di conservazione dzlla sala di filatura. Pianta piano terra 1100,

Tav. 45, Progetio di conservazione della ilatura. Prospetto ovest, sezon ¢ dettaglio.

Tav_ 46 Progetto di conservazione deila filarura. Piama della copertura,

Tav. 47 Tavola comparativa rilievo/progetto della filatura. Pianta piano terre.

Tav. 48, Calcolo delle superfici coperte e dei voiumi esistenti. Indici di fabbricazione (in relazione).
Tav, 40 Aree da ceders al Comune o da vincolars ad uso pubblico, suddivise in fasi d'attuazione (in refazione).
Tav. 30. Rilievo del Teazer ¢ del Deposito olii. Piante p. terra e coperture, sezioni. Scals 1:100.
Tav 51. Progetto di conservazione det Teazer  del deposito Olii. Pionte e sezioni. Scata [:7100.
Tav. 32. Tavola comparativa rilieva/progetto del Teazer ¢ del Deposito Olu. Scala 1:100.

Tav. 53 Interventi sulle aree scoperte, suddivise per regime proprietaric ¢ per tipo di materiale (in relazione).
Tav. 34 Tavola comparativa compiessiva demolizioni-ricostniziom dell ambito est (in relazione).
Tav. 35, Recinzione su Via dei Da Carrara, Stato attuale e di progetto det prospetto nord. Seaia 1:100,

Scritti:

Rel Relazione di progetto

WVoi Calcole dei volumi

Loc Dali tecnici det locali

Barr Superamento delle barriers architettoniche



